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31. 201f

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

ALLGEMEIN

Fur den Bau und die Ausstattung gelten grundsatzlich alle Gesetze, Verordnungen und Bestimmungen der Bauordnung
fur Wien in der guitigen Fassung.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen dass die OVE / ONORM E 8015 Elektrische Anlagen in Wohngebauden nicht
zur Anwendung kommt. In Abweichung gilt die in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung genannte Anzahl der
Stromkreise, Elektroauslasse, Steckdosen, Schalter und Beleuchtungskorper als vereinbart.

Des Weiteren kommt die ONORM B 5019 Hygienerelevante Planung, AusfGhrung, Betrieb, Uberwachung und
Sanierung von zentralen Trinkwasser-Erwarmungsanlagen in Bezug auf die maximal zulassigen Rohriangen fir
Warmwasser nicht zur Anwendung. Anstatt dessen wird die DVGW-Richtlinie 551 vereinbart.

1. Bautechnik/ Architektur

11. Aligemein

Die Dimensionierung und Bemessung aller tragenden Teile des Bauwerkes
erfolgt entsprechend den statischen Anforderungen sowie den gultigen
gesetzlichen Bestimmungen Gber Wérme-, Schall- und Brandschutz.

1.2, Fundierung und Abdichtung

Bodenplatte Stahlbetonfundamentplatte in Dichtbetonausfuhrung (Garage: Ausfiihrung im
Gefalle); Dimensionierung nach statischem Erfordernis; ink!. Sauberkeitsschicht.

Abdichtung Der Anschluss der aufgehenden Wande zur Grindung ist dicht mit
Fugenbéndern auszufihren.

1.3. AuBenwinde

AuBenwiénde Untergeschoss:
Wande werden in Dichtbeton ausgefiihrt; Bewehrung entsprechend statischem
Erfordernis.

Hauptgeschosse:
AuRenwande beginnend ab Erdgeschoss werden als Stahlbeton- oder

Fertigteilwande mit diffusionsoffenem Vollwarmeschutz aus expandiertem
Polystyrol und  Dunnschichtdeckputz, entsprechend  statischen  und
bauphysikalischen Anforderungen, als Niedrigenergiehaus ausgefuhrt.

Farbe It. Farbkonzept.

1.4. Innenwénde

Gang- und Stiegenhauswénde Stiegenhaus- und Gangwénde in Stahlbeton und Vorsatzschale wenn
notwendig, gespachtelt und mit Silikatfarbe gemalt ( It. Farbkonzept).

1.5. Decken

Geschossdecken Stahlbetondecken, Schittung gebunden, EPS-Trittschallddmmplatten, PE-Folie,
schwimmender Estrich.
Untersicht:
Generell gespachtelt und gemalt mit Innendispersion, weild.

1.6. Décher

Nicht begehbare Dachfléichen Flachdachkonstruktion als Umkehrdach mit Innen- bzw. Aulenentwasserung;
bituminése Abdichtungsbahnen in 2-lagiger Ausfuhrung, Notlberlaufe in
ausreichender Anzahl.

Begehbare Dachfldchen Flachdachkonstruktion als Umkehrdach mit Innen- bzw. Aufienentwésserung;

bituminése Abdichtungsbahnen in 2-lagiger Ausfuhrung, Betonplatten in
Feinrieselbett; Nottberlaufe in ausreichender Anzahl.
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Dachausstieg

Sichere Zugangigkeit der Dachflachen und der technischen Anlagen uber
Ausstiege, Leitern und Wege, mit Betonplatien belegt, It. Vorschriften.

Absturz- bzw. Seilsicherungssystem und Anschlagpunkte auf den Dachfléchen
It. Vorschrift.

2. Gebaudetechnik

241. Elektrotechnik - Starkstrom

Stromversorgung Die Stromversorgung erfolgt aus dem 6ffentlichen Netz der WIENER NETZE.

Ausfiihrung Die Ausfithrung der Starkstrominstallation erfolgt entsprechend den letztgultigen
Vorschriften und den Detailangaben von WIENSTROM.
Elektrischer Betriebsraum It. OVE-EN 2 fiir die Situierung der Niederspannungs-
Schalteinrichtungen.

Zéhiung Anzahl der Elektro-Zahlerrdume- bzw. -nischen je nach Bedarf.

Sicherheitsbeleuchtung

Sicherheitsbeleuchtung gemaR behérdlicher Vorschreibung.

Leuchtmittel Ausstattung der Leuchtkdrper in Allgemeinbereichen soweit zweckmaRig mit
Energie sparenden Leuchtmitteln.

2.2. Aufzug

Aufziige Im Stiegenhaus ein Aufzug fur 8 Personen als triebwerksraumloser Seilaufzug
in behindertengerechter Ausfihrung, mit Spiegel, Haltestangen und
Stockwerksanzeige in der Kabine vorgesehen. Kabinenausfihrung Edelstahl,
keramischer Bodenbelag.
Der Aufzug besitzt automatische Teleskopschiebettren in Niro. Ausflihrung mit
Notrufkommunikations- und Ferntiberwachungssystem It. Vorschrift. Ausfahrung
von Portalverkleidungen in Niro.

2.3. Heizung

Wirmeversorgung Die Warmeversorgung erfolgt durch einen Warmelieferanten.

Wirmeverteilung

Die Warmeerzeugung erfolgt zentral im Heizraum der Stiege 1 (ARWAG) mittels
einer Gas-Niedrigbrennwertanlage, unterstiitzt durch eine am Dach situierte
thermische Solaranlage.

Die Warmeverteilung erfolgt iiber Verteilleitungen und Installationsschachte zu
den einzelnen Nutzungseinheiten; Einzelabsperrung und Zahlereinrichtung
auferhalb jeder Nutzungseinheit.

24. Liftung

Ausfithrung Zentrale mechanische Abluft-Liftungsanlage mit Grund- und Bedarfsliftung in
allen Nutzungseinheiten (Bad und WC), Luftnachstrémung far die zentrale
Abluftanlage Gber in der AuBenwand eingebaute Schalldammiufter pro
Nutzungseinheit.

2.5. Sanitar

Wasserversorgung Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber das éffentliche Netz der MA 31 (Wiener
Wasserwerke).

Abwasserentsorgung Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung erfoigt in das ¢ffentliche Kanalnetz

Kaltwasserversorgung

Warmwasserbereitung

der MA 30 (Wien Kanal).

Die Kaltwasserabsperrung und Zahlereinrichtung jeder Nutzungseinheit befindet
sich jeweils im Instaliationsschacht (WC, Bad, bzw. AR).

Die Einzelabrechnung jeder Nutzungseinheit erfolgt mittels Kaltwasserzéhler
(Fernablesung).

Die zentrale Warmwasserbereitung erfolgt durch einen Warmelieferanten. Die
Warmwasserabsperrung und Zahlereinrichtung jeder Nutzungseinheit befindet
sich jeweils im Installationsschacht. (WC, Bad, bzw. AR).

Die Einzelabrechnung jeder Nutzungseinheit erfoigt mittels Warmwasserzahler
(Fernablesung). Vertrag und Verrechnung zwischen Nutzer und Eermwérme
(Einzelvertrag). INTEGRAL

Wassereinsparung Generell erfolgt die Ausstattung mit Wasser sparenden Armaturen und mit
Spiilkasten mit 2-Mengen-Spftechnik.
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2.6. Erdung und Blitzschutz
Das Objekt wird mit einer Blitzschutz-, Erdungs- und Potentialausgleichsanlage
gemal den letztglltigen Vorschriften (OVE E 49 und OVE EN 1) ausgeristet.
Es wird eine Fundamenterdungsanlage mit entsprechendem
Ausbreitungswiderstand errichtet, an welche samtliche metallischen Ein- und
Aufbauten des Objektes angeschlossen werden.
Ebenso wird der gesamte Potentialausgleich in den Objekten mit der
Erdungsaniage verbunden.

27. Brandschutz

Erste Léschhilfe

Erweiterte Loschhilfe

Handfeuerldscher in entsprechender Anzahl und Qualifikation gemaB
behordlichen Auflagen und Vorschriften.

entsprechend behdrdlichen Auflagen.
Elektrisch gesteuerte Brandrauchentliftung, offenbar vom EG und vorletztem
Podest, entsprechend behordlichen Auflagen.

28. Technikrdume (Wasseriibergaberaum, Fernwérme-Raum,
Elektrozihlerraum, Liiftungszentrale, etc.)

Boden Oberflache: Estrich

Winde und Decken Stahlbeton

Tiiren Brandschutztiren Els 30-C, beschichtet It. Farbkonzept, mit Oberkopfschliefier
und Zylinderschloss (Zentralsperre); Beschlage in Leichtmetall, einseitige
Driickergarnitur, aufien mit Knopf.

Entwisserung Nach Erfordernis,
Pumpensumpf bzw. Bodeneinlauf mit automatischer Entwasserungspumpe mit
Hebeanlage, schwimmergeschaltet.

Liiftung Statische Zu- und Abluft Uber Luftungsschéchte.

Sanitir Nach Erfordernis;

Elektroinstallationen

1 Ausgussbecken mit Kaltwasserauslass (Trinkwasser) im FWW-Raum.

Beleuchtung mittels Feuchtraumleuchten nach Erfordernis, geschaiten uber
Flachentaster als Feuchtraum-Aufputzinstallation,

Nach Erfordernis:

1 Feuchtraumsteckdose 230 V/16 A

1 CEE-Steckdose 5-polig 400 V/16 A

3. Allgemeinbereiche

341. Eingangsbereiche

Eingangsportal Alu bzw. Stahl-Glas-Konstruktion gemaf Detailplanung; Farbe It. Farbkonzept;
Eingangstiure mit OberkopfschlieBer und Zylinderschloss (Zentralsperre),
Beschiage Edelstahl, innen Drucker, auben groBer Griffbeschlag.

Boéden Keramische Fliesen 30/60 cm, samt Fliesensockel, It. Farbkonzept.
integrierte Schmutzfangmatte; auRen Gitter, Bodenablauf mit Kanalanschluss
und Geruchsverschluss.

Winde Generell gespachtelt und gemalt mit Dispersionsanstrich, Farbe It. Farbkonzept.

Decken Stahlbeton gespachtelt und gemalt mit Dispersionsanstrich, Farbe It

Elektroinstallationen

Ausstattung

Farbkonzept.

Unterptuzinstallation, Beleuchtung  nach  Erfordemis, Schaltung  mit
Bewegungsmeldern und D&mmerungsschalter.
Kraftstromsteckdose im E-Anschiusskasten (versperrbar).

Pro Stiege:

Breifkastenanlage fur alle Wohnheinheiten It. Postgesetznovelle,
1 versperrbare Anschiagtafel,

1 Anschlagbrett mit glatter Oberflache.
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3.2,

Stiegenhauser

Boden

Winde und Decken

Keramische Fliesen 30/60 cm, samt Fliesensockel, It. Farbkonzept. 7/

Gespachtelt und gemalt mit Dispersionsanstrich, Farbe It. Farbkonzept.

Stiegenliufe Stahlbeton-Fertigteilstiegen, elastisch gelagert; Tritt- und Setzstufen aus
Keramischen Fliesen mit Sockel wie Bodenbelag, It. Farbkonzept.

Gelander Stahlgelander mit Lochblechausfachungen, lackiert, Farbe It. Farbkonzept.

Liiftung Druckbeltftung.

Elektroinstallationen

Unterputzinstallation. Ausfuhrung der jeweiligen Schalter, Beleuchtungskorper
und Notbeleuchtungskérper nach Erfordernis. )

Die Schaltung erfolgt zentral Gber Dammerungsschalter und zonenweise iber
Bewegungsmelder, die ausreichende und zweckméBige Beleuchtung,
insbesondere der notwendigen Verbindungswege ist sicher zu stellen.
Doppelsteckdose in jedem Geschoss (versperrbar).

Tuarklingel mit Taster bei jeder Nutzungseinheit.

3.4.1 Kinderwagenabstellraum

Béden Keramische Fliesen 30/30 cm, samt Fliesensockel, It. Farbkonzept./

Winde Stahlbeton bzw. Gipskarton gespachtelt und gemalt mit Dispersionsanstrich,
Farbe It. Farbkonzept.

Decken Stahlbeton gespachtelt und gemalt mit Dispersionsanstrich, Farbe It
Farbkonzept.

Tiiren Brandschutztiren El, 30-C, beschichtet It. Farbkonzept, mit Oberkopfschlieler
und Zylinderschloss (Zentralsperre); Beschlage in Edelstahl, einseitige
Driickergarnitur, auBen mit Knopf.

Liiftung natirliche bzw. statische Be- und Entltiftung.

Elektroinstallationen

Elektrische Beleuchtung nach Erfordernis, geschaitet mit Bewegungsmeldern;
Unterputzinstallation.

34.2 Fahrradabstellrdume

Boden Epoxy Beschichtung, samt Wandhochzug + '

Winde Stahibeton bzw. Gipskarton gespachtelt und gemalt mit Dispersionsanstrich,
Farbe It. Farbkonzept.

Decken Stahlbeton gespachtelt und gemalt mit Dispersionsanstrich, Farbe It
Farbkonzept.

Tiiren Brandschutztiren El» 30-C, beschichtet It. Farbkonzept, mit OberkopfschlieRer
und Zylinderschioss (Zentralsperre); Beschiage in Edelstahl, einseitige
Driickergarnitur, aufen mit Knopf.

Liiftung naturliche bzw. statische Be- und Entiiftung.

Elektroinstallationen

Elektrische Beleuchtung nach Erfordernis, geschaltet mit Bewegungsmeldern,
Unterputzinstallation.

Ausstattung Fahrradabsteliraum Fahrradstander verzinkt, hangend und/oder stehend nach Erfordernis.
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3.5. Miillbereitstellungsraum (Bauteil ARWAG)

Béden Gussasphalt, Bodenablauf mit Geruchsverschluss.

Winde Stahlbeton abwaschbar gestrichen; Kantenschutzwinkel in Niro; Scheuerpfosten
aus Holz.

Decken Warmedammung It. Bauphysik nach Erfordernis.

Tiren Brandschutztiiren El, 30-C, beschichtet It. Farbkonzept, mit Oberkopfschlieler
und Zylinderschloss (Zentralsperre); Beschlage in Edelstahl, einseitige
Druckergarnitur, auften mit Knopf.

Liiftung Mechanische Entliftung (ber Dach, mit Zeitschaltung und Bewegungsmelder;
Zuluft stromt statisch nach.

Sanitar Kaltwasseranschluss mit Steckschlissel.

Elektroinstallationen

Elektrische Beleuchtung nach Erfordernis, geschaltet mit Bewegungsmeldern;
Aufputzinstallation.

3.8.

Schleusen zur Garage

Bdden
Winde und Decken
Tiiren

Liftung

Elektroinstallationen

Epoxy Beschichtung, samt Wandhochzug.
Gespachtelt und gemalt mit Dispersionsanstrich, Farbe it. Farbkonzept.

Brandschutztiren El. 30-C, beschichtet It. Farbkonzept, mit OberkopfschiieRer
und Zylinderschioss; Beschlage in Leichtmetall, bei Zugang mit einseitiger
Drickergarnitur mit Panikfunktion in Fluchtrichtung, auien mit Knopf.

Statische Be- und Entliftung.

Notwendige Elektroinstallationen als Feuchtraum-Aufputzinstallationen.
Die Schaltung der Beleuchtung erfolgt tiber Bewegungsmelder.

3.9.

Garage (Bauteil ARWAG)

Zufahrt, Tore und Tiiren

Be- und Entliiftung

Wiinde

Decken
Béden (inkl. Rampen)

Ein- und Ausfahrt mit automatischen Rolltoren schallentkoppelt.

Offnen von aulen mit Schisselschalter, von innen mit Seilzug und
Induktionsschleife. Fir Fernbedienung (Handsender gegen Kaution erhéltlich)
eingerichtet. Der selbsttatige SchlieBvorgang wird beim Anfahren gegen
Hindernisse unterbrochen. Bei nichteinsehbaren Aus- und Einfahrten und bei
unterschiedlichen Niveaus der Strafle und Garage sind
Verkehrssicherungsmafinahmen wie Verkehrsspiegel, Rotlichtanlagen, etc.
vorzusehen.

Die Be- und Entluftung der zweigeschossigen Garage mit Brandabschnitten
erfolgt iber einer mechanische Luftungsanlage gem. ONORM H 6003:2012.
Zuluft mittels natirlicher Nachstrémung Uber brandbestandige Schachte mit
notwendigen Brandrauchklappen.

Die Brandentrauchung erfolgt tber eine mechanische
Brandrauchverdiinnungsanlage  nach ONORM H 6029:2009 mit
Brandfallsteuerung.

- CO-Warnanlage, mit akustischer Warneinrichtung, Die Ausblasung der CO
Luftung erfolgt Uber Dach

Wandflachen in der Garage Stahlbeton;
Im Bereich der Ausgange raumhoch gemalt.
Decke zu beheizten Raumen mit Warmedammung It. Bauphysik.

Epoxy Beschichtung mit Quarzsandeinstreuung, den Vorschriften des
Garagengesetzes entsprechend samt Wandhochzug.

Bodenmarkierungen Kennzeichnung der Stellplatze mit dauerhaften Markierungsfarben am Boden
samt Nummerierung an der Wand in Ubereinstimmung mit den Konsensplénen.
Richtungspfeile nach StVo.

Beschilderung Ausreichende  Beschilderung nach  ONORM EN ISO 7010 und
Behordenauflagen wie ,Rauchen verboten®, ,Feuer, offenes Licht und Rauchen
verboten®, ,Verbot des Laufenlassens von Verbrennungskraftmaschinen®,
Verbot Flussiggas betriebener Fahrzeuge*, etc. sowie ,Fluchtweg” und
,Notausgang" an den Schleusenturen.
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Brandschutz

Elektroinstallationen

Fluchtwegbeleuchtung

Entwédsserung

Handfeuerléscher und erweiterte Léschhilfe entsprechend Behdrdenauflagen.
Brandschutztore und —tiren entsprechend den 6rtlichen Gegebenheiten und
Behtrdenauflagen.

Notwendige Elektroinstallationen als Feuchtraum-Aufputzinstallationen.
Die Schaltung der Beleuchtung erfolgt zonenweise ber Bewegungsmelder;
Grundbeleuchtung als Dauerlicht.

Ausfuhrung gemal ONORM 8002 mit entsprechender Beschilderung im
gesamten Garagenbereich.

Entwasserungsrinnen als Verdunstungsrinnen mit Pumpensumpf in dichter
Ausfuhrung; bei Bedarf Benzin- und Olfanggruben in erforderlichem Ausmaf} mit
Gitterabdeckungen. Rigole im Fahrbahnbereich mit befahrbaren und
verschraubten Abdeckungen.

4,

AuBenanlagen

Deckenaufbau iiber Garage

FuBwege und Plitze

AuBenstiegen

Begriinte Flichen

Griinflichenbewisserung

Reinigung der Aufenflichen

Entwésserung

Kieinkinderspielplatz/
Kinderspielplatz

Beleuchtung

Einfriedungen

Traufenplaster

Stahlbetondecke It. Vorgaben der Statik, im Gefalle oder mit Geféllebeton
hergestellt, Feuchtigkeitsabdichtung und Wé&rmedammung It. Bauphysik,
Schutzmatten.

Asphalt bzw. Gussasphalt mit entsprechendem Gefalle; Einfassungen mit
Rasenkantensteinen.

Stahlbeton-Fertigteile mit Epoxybeschichtung mit Quarzsand-Einstreuung.

Mind. 45 cm Erdreich mit Torfbeimengung, teilweise auf Stahlbetondecken,
Gefallebeton, Bitumenabdichtung wurzelfest, Schutzmatten mit Vlies.
Oberfliche: Rasen mit Hecken, Straucher und Bodendeckern sowie Baumen
(Ersatzpflanzungen) laut Auflenanlagenplanung. Sitzmauer mit Holzauflagen.

Grinfiachenbewasserung der allgemeinen AuRenanlagen tber vollautomatische
Beregnungsanlage.

Wasserentnahme (ber Unterflurgartenventile (absperrbar und selbst entieerend)
mit Schlauchanschluss.

Im Bereich der FuBwege und Plétze Entwadsserung mittels Rigolen und
Bodenablaufen mit Kanalanschluss, gesonderte Einleitung der
Oberflachenwasser entsprechend behérdlicher Auflagen in das 6ffentliche
Kanalnetz.

Gestaltung gemaf Aulenanlagenplanung.
Ausstattung mit 1 Bank und 1 Sandkasten ca. 3x 3 m.

Die Beleuchtung der Au[&enanlagen inkl. Gehwegen mit den entsprechenden
Beleuchtungsstéarken It. ONORM O 1050 erfolgt mittels Pollerleuchten.
Die Schaltung erfolgt zentral Gber Ddmmerungsschalter und Zeitschaltuhr.

Der Vorgartenbereich entlang der Gregorygasse und der Haupt- und
Nebenzugang zur Wohnhausanlage werden offen gestaltet.

Die siidliche und westliche Grundstiicksgrenze wird mit einem Zaun zu den
Nachbargrundstiicken begrenzt.

Traufenpflaster entlang der Gebsude mit Betonplatten in Kiesbett verlegt.
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5.

Sonstiges

Sperranlage

Beschriftung

Sonderausstattung

Einrichtung

Es ist eine Zentralsperranlage vorgesehen, sodass jeder Wohnungsnutzer mit
dem Schiussel neben der Wohnung, dem Postkasten, dem Kellerabteil auch die
Hauseingdnge, den Fahrradabstellraum, den Kinderwagenraum und den
Mullraum sperren kann.

SchlieRsystem Klasse AZ (Basissicherheit gegen Einbruch mit Ziehschutz).

Beschriftungen der Stiegenhauser, Stockwerke, Allgemeinraume und sonstigen
Raumen nach behérdlichen Vorschriften und lt. Beschriftungskonzept.
Fluchtwegbeschilderung It. behérdlichen Aufiagen.

Zusatzlich sind Widmungstafeln It. Vorgabe anzubringen.

Weitere, insbesondere betriebsspezifische Ausstattungen samt den dafur
notwendigen Planungsleistungen sind vom Nutzer nach Abstimmung und
Freigabe durch den Bauherrn auf eigene Kosten zu errichten, wobei fir
haustechnische, sicherheitstechnische sowie elektrotechnische Einrichtungen
die im Bauvorhaben beauftragten Firmen zu beschéftigen sind.

In den Planen allenfalls eingezeichnete Einrichtungen und Ausfuhrungen, die in
dieser  Ausstattungsbeschreibung nicht  angefthrt  sind, sind als
Situierungsvorschlage anzusehen; diese Gegenstande werden nicht geliefert.
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