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1230 Wien, Gregorygasse 10 - BARI Wohnungen

Bau- und Ausstattungsbeschreibung
WOHNUNGEN

Fur den Bau und die Ausstattung gelten grundsétzlich alle Gesetze, Verordnungen, Bestimmungen und der Bauordnung
for Wien in der gultigen Fassung.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen dass die OVE / ONORM E 8015 Elektrische Anlagen in Wohngebauden nicht
zur Anwendung kommt. In Abweichung gilt die in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung genannte Anzahl der
Stromkreise, Elektroauslésse, Steckdosen, Schalter und Beleuchtungskérper als vereinbart.

Des Weiteren kommt die ONORM B 5019 Hygienerelevante Planung, Ausfihrung, Betrieb, Uberwachung und
Sanierung von zentralen Trinkwasser-Erwarmungsaniagen in Bezug auf die maximal zuldssigen Rohrlangen fir
Warmwasser nicht zur Anwendung. Anstatt dessen wird die DVGW-Richtlinie 551 vereinbart.

1. Bautechnik/ Architektur
11. Fenster und Fenstertiiren
Ausfiihrung Kunststofffenster und —fensterttiren, Ausfiihrung mit Alu-Deckschale

entsprechend architektonischer Gestaltung, Farbe It. Farbkonzept

2- bzw. 3-Scheiben-Isolierverglasung It. Bauphysik bzw. ONORM B 8115; je
Wohnraum wird bei mindestens einem Fenster ein Dreh-Kippfligel mit
Offnungsbegrenzer mit Einhandbeschlag vorgesehen; ansonsten Drehflugel oder
Fixverglasung ; im Erdgeschoss versperrbare Beschlége.

AuBenfensterbank in Alu natur; Innenfensterbank Werzalit wei3.

bei Fensterturen kein besonderer Sicherheitsstandard.

1.2. Sonnenschutz

Sonnenschutz auien Bei allen Fenstern werden in den Obergeschoflen AuBenjalousien und im
ErdgeschoR Rolildden mit elektrischem Antrieb eingebau:/

1.3. Innenwinde

Trennwénde tragend Stahlbeton, einseitiy  Gipskartonvorsatzschale laut  bauphysikalischer
Anforderung, gespachtelt und gemait.

Trennwde nichttragend Gipskarton-Sténderwénde (22,50 cm) laut bauphysikalischer Anforderung,
gespachtelt und gemait.

Scheidewdnde tragend Stahlbeton, gespachtelt und gemalt.

Scheidewinde nichttragend Gipskarton-Standerwénde, einfach beplankt bzw. It. gesetzlichen Bestimmungen.
Schachtwénde mit Gipskartonbeplankung (EI 90), gespachtelt und gemalt.

1.4. Tiiren

Tarhéhen Durchgangslichte Hohe 2,0 m

Zargen Wohnungseingangstiiren  Stahlzargen gestrichen, mit eingelegter Dichtung; systemkonform mit der
Wohnungseingangstire.

Wohnungseingangstiiren Turblatt mit Melaminharzplatte beschichtet, Farbe It. Farbkonzept
Zylinderschloss  (Zentralsperre),  Torspion und Top-  Numerierung;
Wohnungseingangstiren  mit  Brandwiderstandsklasse  El» 30-C  mit
FreilauftirschlieRer, Sicherheitsstandard RC3, mit 3 Stuck 3-teiligen
Einbohrbéndern, aushubgesichert; Beschlage in Edelstahl, mit einseitiger
Druckergarnitur, auBenseitig mit Knauf gekrépft.
Turstaffel mit eingelegter Dichtung.

Zargen Innentiiren Stahlzargen gestrichen, mit eingelegter Dichtung.

Innentiiren Turblatter mit Wabenautbau, weifd beschichtet
Turblatter von Abstellraum, WC und Bad mit Zuluftgitter;
Tare vom Vorraum zur Wohnkiiche mit Glasausschnitt;
Beschlage in Edelstahl.
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1.5.

Bdéden

Wohnraum, Wohnkiiche, Zimmer,

Flur, Vorraum, AR
Bad, WC

Parkettfulboden geklebt, samt Sockelleiste (Schweizerleisty

Keramische Fliesen 30/60 cm.

1.6. Winde
Generell gespachtelt und gemalt mit Innendispersion, weild.

Bad Keramische Fliesen 30/60 cm bis Zargenoberkante ca. 2,05 m hoch.

wC Fliesensockel wie Bodenfliesen.

1.7. Decken
Generell gespachtelt und gemalt mit Innendispersion, weif?.

1.8. Terrassen und Dachterrassen

Konstruktion Flachdachkonstruktion als Umkehrdach mit bituminésen Abdichtungsbahnen in
2-lagiger Ausfithrung.
Entwéasserung Uber Auen- bzw. Innenentwasserung mit Gullys und Rigolen;
Notiberlaufe in ausreichender Anzahl.

Bodenbelag Betonplatten im Feinrieselbett.

Gelénder Stahlgelander verzinkt.

1.9. Balkone

Konstruktion

Stahlbetonplatte (thermisch getrennt) im Gefille;
Entwésserung mit Balkonentwésserungssystem bzw. Gully.

Bodenbelag Stahlbetonplatte mit Epoxy- Beschichtung samt Wandhochzug bzw.
Fertigteilelement mit Hartkorneinstreuung; alternativ. bei  konstruktivem
Erfordernis Betonplatten.

Geldnder Stahlgeléander verzinkt.

1.10. Mietergédrten mit Terrassen

Bodenbelag Terrassen

Gartenflache humusiert und besamt.
Betonplatten im Feinrieselbett.

Einzdunung Maschendrahtzaun Hoéhe 1,20 m als interne Abtrennungen, Farbe It
Farbkonzept.

1.11. Einlagerungsriume und Kellergénge

Béden Einlagerungsraume: Estrich unbehandelt
Kellergénge: Epoxy-Beschichtung.

Winde Stahlbeton

Decken Zu beheizten Raumen mit Warmedammplatten It. Bauphysik.

Tiiren (zum Stiegenhaus)

Brandschutztiiren El 30-C, beschichtet It. Farbkonzept; mit OberkopfschlieRer
und Zylinderschloss (Zentralsperre) nicht versperrbar; Beschlage in
Leichtmetall, einseitige Driickergarnitur, auen mit Knopf.

Trennwiande Raumhohe Holz System-Trennwénde

Taren inkl. Vorh&ngeschloss (Zentralsperre).
Liiftung Statische Zu- und Abluft Gber Liftungsschéachte.
2. Gebaudetechnik
21. Elektrotechnik - Starkstrom

Elektroinstallationen

Die Zahlung der einzelnen Wohnungen erfolgt mittels Stromzahler. Die jewsils
wohnungszugeordneten Messeinrichtungen und Absperrungen sind  in
E- Zahlerraum bzw. Zahlernischen untergebracht.

Die Verrechnung der Kosten erfolgt direkt zwischen Nutzer und Wiener Netze
bzw. dem Stromlieferanten (Einzelvertrag).
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2.2,

Elektrotechnik - Schwachstrom

SAT/ Telekabel

Prewiring A1 Telekom

Medienverteiler

Gegensprechanlage

Brandschutz

Zahlreiche 6sterreichische Fernseh- und Radiokandle werden durch einen
steckerfertigen SAT-Anschiuss (SAT-Receiver ist durch den Nutzer selbst
beizustellen) sowie einen Anschluss von UPC-Telekabel zur Verfugung gestellt.

A1 Telekom-Anschluss im Wohnraum, versorgt Uber Medienverteiler mit
Glasfaserkabel und FTTH-Infrastruktur (Fiber to the home) It. Vorgaben des
Anbieters.

Leerverronrung vom Schwachstromverteiler im Vorraum sternférmig in alle
Zimmer.

Gegensprechanlage und elektrischer Turdffner sowie Klingeltableau, beleuchtet
beim Stiegen- bzw. Hauseingang; Klingeltaster bei der Wohnungseingangstiire.
In jeder Wohneinheit wird bei der Wohnungseingangstire eine
Innensprechstelle hérerlos, mit integrierter Klingel installiert.

Rauchwarnmelder mit akustischer Warneinrichtung entsprechend gesetzlichen
Vorschriften.

2.3.

Elektrotechnik - Installationen (ohne Gerite)

Schalter

Stromkreise

Unterputzverteiler

Ausldsse, Steckdosen

For alle Raume sind Ausschalter (Flachenschalter), wo erforderlich Wechsel-
bzw. Kreuzschalter, bei mehr als 3 Schaltstellen Taster vorgesehen; Ausschalter
fur Terrassen-, Loggien- und Balkonlicht im Wohnzimmer; Ausschalter fur
Loftung mit Kontrolliicht far Bad und WC und Kiiche.

Wohnungsgroélle bis 50 m*> bis 75m? bis 125 m? ab 125 m?2
fitéﬁmlkr:gissgcr:kdosen 3 4 16/ 7 4
G_gfriergerat und 1 1 1 1
Kiichensteckdosen
E-Herd 1 1 1 1
Geschirrspiler 1 1 1 1
Waschmaschine 1 1 1 1
Trockner 1 1 1 1

8 9 11 12

Vorraum oder Absteliraum:
1 Schwachstromunterputzverteiler fiir TV, Telefon mit Einfachsteckdose.
1 Stromunterputzverteiler

Vorraum:

1-2 Deckenauslésse nach Planvorlage

1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter

1 Gegensprechstelle mit Haustursffnertaste und eingebautem Summer und
Signal fur Wohnungseingangs- und Hauseingangstiir

1 Telefondose leerverrohrt mit Vorspann

1 Doppelsteckdose bei Telefondose

Kuche:

1 Deckenauslass

1 Wandauslass fir Beleuchtung

3 Doppelsteckdosen

1 Einfachsteckdose fur Kuhlschrank

1 Einfachsteckdose fir Gefriergerat

1 Einfachsteckdose fur Geschirrspliler

1 Herdanschlussdose (5-polig 16A)

1 Einfachsteckdose fiir Umluftdunstabzugshaube
1 Einfachsteckdose flr Mikrowelle
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Bad:

1 Deckenauslass

1 Wandauslass Uber Waschtisch, direkt geschalten
1 Einfachsteckdose auerhalb Schutzbereich

1 Einfachsteckdose fiir Waschmaschine

1 Einfachsteckdose fur Waschetrockner

WC:
1 Wandauslass Uber Tire

Wohnraum:

1-2 Deckenausiasse nach Planvorlage

1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter

4 Einfachsteckdosen

1 TV-Steckdose von Telekabel und 1 Doppelsteckdose
1 A1 Telekom-Steckdose und 1 Doppelsteckdose

1 SAT ZF TV-Steckdose

Essplatz:
1 Deckenauslass

1 Einfachsteckdose

Zimmer;

1 Deckenauslass

1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter
3 Doppeisteckdosen

1 Telefondose leerverrohrt

Abstellraum:
1 Wandauslass Gber Tire

Terrasse, Balkon:
1 Wandauslass
1 Feuchtraumsteckdose

24. Heizung

Beheizung Die Beheizung erfolgt mittels Paneelheizkérpern mit Thermostatventilen.
Raumtemperaturen entsprechend Richtlinien der ONORM H 7500.
Paneelheizkérper mit gewellter Oberflache.

Warmemengenzédhlung Die Zahlung der einzelnen Wohnungen erfolgt mittels elektronischen
Warmemengenzahlern (Fernablesung).
Die Verrechnung der Kosten erfolgt direkt zwischen Nutzer und dem
Warmelieferanten (Einzelvertrag).

2.5. Kiihlung
Bauliche Vorbereitung des Dachgeschosses fur eine vom Mieter zu errichtenden
Klimaanlage.

2.6. Liiftung

Bad und WC Zentrale mechanische Grundentliftung, Schaltung der zusétzlichen

Bedarfsluftung mittels Ein-/Ausschalter im Bad; Bedarfsluftung im WC mit
Lichtschalter und Nachlaufrelais.
Die Rohrfuhrung dieser LUftung erfolgt bis zum Zentralgerat mit Rohrdammung

It. Bauphysik.

Kiichen/ Kochnischen Mechanische Einzelluftung, Schaltung mittels Ein-/Ausschalter. Keine
Anschlussmaéglichkeit fir Dunstabzug!

Schalldammliifter Luftnachstrémung fur die zentrale Abluftanlage (ber einen in der AuRenwand
eingebauten Schalldammlufter (i.d.R. im Wohnraum).

2.7. Sanitére Einrichtungen

Kiiche bzw. Kochnische Eckventile fur Kaltwasser- und Warmwasser-Anschluss fiur  Splle;

Ablaufanschluss; Kaltwasser-Doppelspindelventil fur Geschirrspaler.

Badewanne Einbaubadewanne 80/180 cm, Stahlblech weil} emailliert.
Ab- und Uberlaufgarnitur, Einhand-Wannenfill- und Brausebatterie samt
Handbrause, Brauseschlauch und Schubstange, Armaturen verchromt.
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Waschtisch

Waschmaschine

wC

Revisionstiirchen/ Zéhlung

Wasseranschluss Freiraum

3.

Einfachwaschtisch

Sanitarporzellan weil, GroBe ca. 60/50 cm, mit Uberlauf, Wasser sparende
Einhand-Einlochmischer samt Ablaufgarnitur mit Zugstange, Eckventile mit
Schubrosette, Siphon, Armaturen verchromt.

Gesonderter Waschmaschinenanschluss und Abfluss mit Unterputzventil und
Unterputzsiphon.

Hange-WC als Flachspiler aus Sanitarporzellan weif3, Unterputz-Spulkasten,
Driickerplatte weifd; Kunststoffsitzbrett mit Deckel weild.
Handwaschbecken in WC mit Kalt- und Warmwasseranschlus‘s./

Situierung der Absperr- und Zahlereinrichtungen fur Kalt- und Warmwasser im
WC, Bad, Abstellraum oder Kiche It Installationsplan mittels verchromter
Revisionsttirchen in der notwendigen GréRe und Brandschutzqualifikation.

Kaltwasseranschluss in frostsicherer Ausfuhrung (selbst entleerend) bei
Mietergarten.

Sonstiges

Sonderausstattung

Einrichtung

Weitere, insbesondere betriebsspezifische Ausstattungen samt den dafir
notwendigen Planungsleistungen sind vom Nutzer nach Abstimmung und
Freigabe durch den Bauhermn auf eigene Kosten zu errichten, wobei fur
haustechnische, sicherheitstechnische sowie elektrotechnische Einrichtungen
die im Bauvorhaben beauftragten Firmen zu beschéftigen sind.

In den Planen allenfalls eingezeichnete Einrichtungen und Ausfuhrungen, die in
dieser  Ausstattungsbeschreibung  nicht  angefuhrt  sind, sind als
Situierungsvorschlage anzusehen; diese Gegenstéande werden nicht geliefert.
Der Nutzer nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass die Ausstattung der Klche
bzw. Kochnische keine Spile, keine Kochgelegenheit (Herd) und kein
Fliesenschuld bzw. wasserabweisenden Anstrich an der fur die Splle
vorgesehenen Wand enthalt. Diese Tatsache wurde bei der Berechnung der
Baukosten bereits berticksichtigt.

Der Nutzer verpflichtet sich, Spille, Herd und Fliesenschild oder Anstrich binnen
einer Frist von 2 Monaten ab Ubergabe der Wohnung auf eigene Kosten zu
beschaffen und funktionstiichtig zu installieren.
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